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LE RESEAU DES
OBSERVATOIRES LOCAUX DES LOYERS

Créé en 2013 a l'initiative du ministére du Logement, le réseau des Observatoires Locaux des Loyers (OLL) vise a améliorer la connaissance du
marché locatif privé sur I'ensemble du territoire. Mis en place a partir d’expérimentations locales, il s'appuie sur la mobilisation conjointe des

acteurs nationaux et territoriaux du logement.

Chaque année, les observatoires recueillent et analysent les loyers hors charges des logements loués a titre de résidence principale, permettant
ainsi de suivre les évolutions du marché locatif privé a une échelle fine et de mieux cibler les politiques publiques, tant locales que nationales.

Le réseau des OLL en 2025

37

observatoires des loyers

@® Observatoires en place
@ Nouveaux observatoires

Structures porteuses

du parc locatif privé couvert

52% +3 000

communes observées

Lille

Arras ﬂ
ADIL 59-62

ADIL 22
Lannion
Brest Saint-Malo PY Paris Nancy Strasbourg
.ADEUPA T N Alencon OLAP SCALEN ADEUS
ADIL 61
e Vitré
Lorient Y -
Vannes ) Montbéliard
ADIL 56 Nantes @ @ Tours Besancon L’DILZS
AuRaN  LaRoche- Chétellerault .
Challans sur-Yon e e Chalon-sur-Saone
Saint-Gilles- Bresbsluire ADIL86 @ ADIaLtza6uroux ADIL 71
Guadeloupe Croix-de-Vie ‘I;IeosISa es Poitiers Wifpecely ’—.Thonon—les—Bains
ADIL 85 onne ADIL79 Annemasse
o Niort Lyon — ADIL74 i. Cluses
Pointe-a-Pitre La Rochelle Clermont-Ferrand @ URBALYON -9 Annecy
ADIL971 ADIL17 ARSI AR @Grenoble  @AnclesBains — - .
Cet e AURG ..( hambéry
® B:rJiReBa:x Al Valence-Romans
La Réunion i }AD”— - ADIL 06
CINOR Montélimar
TCO CIREST Castelsarrasin ~ Montauban RBIIRE Ment
ADIL 82 Ales . ' enton
Nimes  Draguignan Nice
Bayonne i
CASUD Toulouse @ Montpellier los @A Marseille | @Fréjus
civis AUDAP : Arles :
AUAT Séte Saint-Tropez
ADIL 974 ADIL 34 ADIL 13 Toulon ADIL 83

Carte du réseau en 2025 (ANIL)

’—. Bastia

ADIL 20

L. Ajaccio

Animé et coordonné par I'’Agence Nationale pour I'Information sur le Logement (ANIL), le réseau des Observatoires Locaux des Loyers s’appuie
sur une méthodologie commune validée par un comité scientifique d’'experts indépendants. Ce cadre garantit la fiabilité et la comparabilité des

données entre territoires.

Le réseau réunit aujourd’hui 37 structures couvrant 67 territoires, représentant plus de la moitié du parc locatif privé du pays.
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Un réseau national a la méthode commune

Le champ d’'observation des observatoires locaux des loyers

Défini par la loi Alur, il concerne I'ensemble des logements locatifs privés loués vides ou meublés (hors logements saisonniers)
Q occupés au titre de la résidence principale.

Sont exclus du champ d’observation les logements vacants proposés a la location (non occupés), les logements sociaux, les locations
saisonniéres, les logements mis a disposition a titre gratuit ainsi que les logements loués sous le régime de la loi de 1948.

Les objectifs de collecte définis par I'’ANIL

Pour garantir la fiabilité et la représentativité des résultats, chaque zone d’observation doit atteindre un nombre minimum d’enquétes.
L'ANIL, en tant que centre de traitement, fixe chaque année des objectifs de collecte pour chaque territoire. Ces objectifs, définis a
partir des données du recensement de I'INSEE, tiennent compte de la taille et de la structure du parc locatif privé local : type d’habitat,
nombre de piéces et mode de gestion (directe ou déléguée).

@

La collecte des données
La collecte des données est assurée par la structure porteuse de I'Observatoire Local des Loyers (OLL) selon deux modalités :

- En gestion déléguée, les informations proviennent des professionnels de I'immobilier (administrateurs de biens, bailleurs

= institutionnels, agences volontaires) qui transmettent leurs fichiers de données soit localement, soit au niveau national via 'ANIL
g (données CLAMEUR et FNAIM).
E - En gestion directe, la collecte est réalisée par enquéte téléphonique auprés des propriétaires-bailleurs et des locataires pour lesquels
la gestion locative n'est pas déléguée.
Les données recueillies pour chaque logement sont définies par un questionnaire national élaboré par la DHUP, en concertation avec
le comité scientifique et I'ANIL. Certaines informations sont obligatoires (adresse, nombre de piéces, surface, loyer hors charges, date
du bail), tandis que d’autres sont facultatives (DPE, montant des charges, type de chauffage, etc.).
Le traitement des données
Les données collectées sont formatées, harmonisées et vérifiées par I'ADILE 85, puis controlées par I'ANIL, centre national de
J=—  traitement. Ce double niveau de contrdle garantit la qualité, la fiabilité et la comparabilité des informations entre territoires,
conformément aux regles validées par le comité scientifique.
Le calcul des résultats
1= Aprés les étapes de controle et de validation, 'ANIL applique une pondération statistique (méthode de calage sur marge) afin d’ajuster

les données collectées et d’assurer leur représentativité par rapport a I'ensemble du parc locatif privé.

Le site national des
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L'OBSERVATOIRE DES LOYERS EN VENDEE

L'ADILE de Vendée fait partie du réseau des Observatoires Locaux des Loyers depuis 2016. Déployé dans un premier temps sur 3 territoires
(La Roche-sur-Yon Agglomération, Les Sables d’Olonne Agglomération et Challans Gois Communauté), I'Etat a autorisé, aprés deux années de
collecte, I'élargissement du périmétre d'observation au Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie en 2018.

Par un arrété du 16 juillet 2024, le Ministére chargé du Logement a délivré I'agrément d’Observatoire Local des Loyers a I'ADILE de la Vendée pour
le périmétre des 43 communes des 4 intercommunalités couvertes.

Le périmeétre de I'Observatoire Local des Loyers de Vendée en 2024
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Source : INSEE RP 2022

Des professionnels de I'immobilier impliqués

L'ADILE 85 remercie les particuliers et I'ensemble des partenaires pour leur contribution a la transmission des données, indispensable a
I'Observatoire Local des Loyers.

e AFEDIM GESTION e CABINET FRANCOIS MARTINEAU e L’ADRESSE BICHON IMMOBILIER

e AGENCE DES PINS e CABINET JACQUES BAILLY e L’ADRESSE SARL BOURNEIX MENUET
e AGENCE DES PRESIDENTS e CENTURY 21 BLEU MARINE e LAMY IMMOBILIER

e AGENCES DURET e CENTURY 21 BONNE FONTAINE e NESTENN

e AGENCE GROLLEAU e FONCIA VENDEE e POOL IMMOBILIER SABLAIS

e AGENCE LA FORET e FONCIERE LELIEVRE e SARL OTIM

e AGTIM e FRANCOIS GAUTARD IMMOBILIER e SIONNEAU IMMOBILIER

e AJP GESTION e HABITAT ET HUMANISME e SQUARE HABITAT ATLANTIQUE

e CAIMMOBILIER SERVICES e |MMO DE FRANCE OUEST VENDEE

e CABINET CHANDEAU e L’OFFICE IMMOBILIER * VRIGNAUD ETBIRON IMMOBILIER
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Bilan de la collecte 2024

/ 5 203 /ﬂ“{ 7 399 soit 1 42% des objectifs de collecte A
BR .
O objectif de collecte logements collectés

Les objectifs de collecte fixés par 'ANIL pour I'année 2024 s’établissent a 5 203 logements loués vides : 4 434 logements en mandat de gestion
locative (gestion déléguée a une agence immobiliére, un notaire...) et 769 en gestion directe. Des objectifs de collecte de location meublée sont
également définis (251 logements), cependant ils ne sont pas pris en compte dans les résultats communiqués par I’ANIL.

29 professionnels de

. o, . ., . ’j ili iffé
soit 30% du parc locatif privé observé limmobilier différents

Les résultats 2024 sont établis a partir d’'un échantillon de 7 399 logements loués vides. Pour atteindre les objectifs fixés par I'ANIL, 'ADILE 85 a
collecté 8 723 logements sur les 4 zones d’études. Ces données nécessitent un important travail de traitement : chaque logement est controlé,
enrichi et fiabilisé grace aux informations contenues dans les fichiers fonciers. Tout logement dont les informations présentent des problemes de
qualité ou de cohérence a été exclu de I'échantillon observé. Au total, 7 399 logements loués vides ont été retenus pour I'observation soit 142%
des objectifs de collecte. Ainsi, 30% du parc locatif privé est observé sur le périmetre de I'OLL.

515 meublés ont également été collectés par '’ADILE 85 mais n’ont pas été pris en compte par I'’ANIL dans le calcul des niveaux de loyer.

Evolution des objectifs et de la collecte depuis 2016 Atteinte des objectifs de collecte
Type de gestion - enquéte 2024

.. Log. % Partenaires
Objectifs enquétés réalisé pro
142%
2016 3 3 404 3866 114% 25
2017 3 3413 4375 128% 24 des objectifs de collecte
2018 4 4 447 5687 128% 25
2019 4 4533 7334 162% 26
2020 4 4774 7 087 148% 26
150% 96%
2021 4 4863 7 800 160% 28
. pour les logements en pour les logements gérés en
2022 4 4929 6674 135% 30 gestion déléguée direct par leur propriétaire
2023 4 5037 5997 119% 30
2024 4 5203 7 399 142% 29
Atteinte des objectifs de collecte
Type d’habitat et nombre de piéces - enquéte 2024 La répartition par typologie montre des résultats trés
satisfaisants : les appartements affichent un taux de 206%,
8000 250% soit plus du double de l'objectif, tandis que les maisons

. A A N - atteignent quasiment leur cible (98%).
A 1500 Par type de logement, les T1 et T2 se distinguent
4000 particulierement, avec respectivement 206% et 199%
A 100% d’atteinte des objectifs. Les T3 et T4 dépassent également les
2000 a - attentes (147% et 109%). Seuls les T5 et plus restent sous-
- représentés (51%), en raison d'une offre plus limitée sur le
0 ] | . 0%

marché locatif.

® x
e@é\ 32 &° < Dans I'ensemble, la collecte 2024 assure donc une excellente
Qrz? A représentativité du parc locatif observé, toutes typologies
W confondues.
W Objectif ANIL m Collecte 2024 A Taux d'atteinte des objectifs

Origine des logements observés en 2024

La collecte 2024 provient majoritairement des agences locales (62%),
garantissant un bon ancrage territorial et la maitrise du processus de collecte.

Les données issues de CLAMEUR (28%), accessibles uniquement aux
observatoires agréés et alimentées notamment par Foncia et Nexity, viennent
compléter la collecte locale. Elles peuvent toutefois présenter des écarts de
qualité en raison de leur origine nationale.

Enguétes téléphoniques

Agences locales 10%

Les enquétes téléphoniques (10%) enrichissent la connaissance du parc en
gestion directe, méme si le panel doit étre régulierement renouvelé compte
tenu des ventes, des déménagements et des changements de propriétaires.

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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o2 POINT DE METHODE

Les diagrammes en boite : indicateurs de la dispersion des loyers au metre carré

Le loyer médian est utilisé comme indicateur principal, car il est moins sensible aux valeurs extrémes que le loyer
moyen et offre donc une mesure plus stable.

Pour rendre compte de la diversité du marché locatif privé, les résultats sont également présentés sous forme de
graphiques en boite a moustaches. Ce type de représentation permet de visualiser la dispersion des loyers, c’est-a-
dire la tendance des valeurs a s'étaler autour d'une valeur centrale.
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supérieur a ce seuil et 90% en dessous
|
Qo |
g |
= &éme . o
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£ [ - 1 [ ] loyer supérieur a ce seuil et 75% en dessous
kT c
o | ] I
o 29
= % T |
o | ()
£ of |
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-E | Y r7] [ supérieur a ce seuil et 50% en dessous
n 20
& I o 2 I Moyenne
o | £7°
> o | er . .
o | T v 1% quartile : 25% des logements ont un loyer
4 I inférieur a ce seuil et 75% au dessus
©
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o
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LES RESULTATS 2024 - VENDEE

Les résultats concernent les logements locatifs privés hors locations saisonnieres et hors logements loués meublés.

Les loyers ci-dessous sont calculés hors charges. Un minimum de 50 enquétes est requis pour communiquer les valeurs de loyers.

Les valeurs affichées reflétent I'ensemble du parc locatif : elles combinent les loyers du stock, généralement plus modérés car liés a des locataires
installés de longue date, et les loyers de marché, plus représentatifs des niveaux observés lors des relocations.

Le type d’habitat et le nombre de pieces : les petits logements plus chers au m?

Loyers médians et surface moyenne des Loyers mensuels médians en €/m? selon
appartements selon le nombre de piéces le type d’habitat et le nombre de pieces
Loyers médians Surface
€/m? mensuel moyenne
T 137€  360€ 26 m?
105€ 460 € 44 m? N
ay T2 ~
aaf T3 88¢€ 501 € 67 m2 = ” "
T4et+ T.2€ 670 € 92 m? ~ © w
" o @
- 150€  400€ 27 m? =
] 12 12.3€ 531€ 43 m?
H A RE 107 € 677 € 64 m?
Tdet+ 99€ 850 € 89 m?
Appartement Maison | piece 2 pieces 3 piéces 4 piéces et +
vee] T1 135 € 381 € 30 m2 Type d'habitat Nombre de picces
Y .=l T2 10.9€ 472 € 44 m? m La Roche sur Yon Agglomération o Les Sables d'Olonne Agglomeration
— T3 96 € 605 € 65 m? ® Challans-Gois Communaute Pays de Saint Gilles Croix de Vie
e 15.2€ 415 € 27 m2
- _'ﬁ 1M1.7€ 511 € 43 m? Le niveau de loyer est influencé par le type d’habitat (appartement ou maison) et
L] L 105€ 631 € 61 m2 sa taille (nombre de piéces et surface habitable). Plus le logement est petit, plus
le loyer mensuel hors charges rapporté au métre carré est élevé. Cela s’explique
par des colts de structure incompressibles dus a la présence de certains
équipements (salle de bains, WC, cuisine...).
Loyers médians et surface moyenne des Le colt médian du loyer au métre carré est plus élevé pour les appartements que
maisons selon le nombre de piéces pour les maisons pour les quatre territoires. Cette différence s’explique par

plusieurs facteurs. Les appartements sont principalement localisés dans les
centres-villes, et les petits logements, caractérisés par des loyers au métre carré
plus élevés, sont plus fréquents dans le collectif. Cependant, en raison de la
€m*  mensuel Moyenne superficie plus importante des maisons, le loyer mensuel médian de ces derniéres
demeure supérieur a celui des appartements.

Loyers médians  Surface

T1aT3 93€ 580 € 63 m?
T4 8.2€ 747 € 93 m?
T5et+ T76€ 850 € 116 m*

Le loyer médian au métre carré d'un logement d’'une piéce est de 24 a 32% plus
cher qu'un deux piéces soit de +2.6 €/m? pour Challans Gois Communauté a
+3.4 €/m? pour La Roche-sur-Yon Agglomération. Cette différence est moins
marquée entre les T3 et les T4 et +.

T1aT13 101€ 650 € 62 m?
T4 9.9¢€ 880 € 92 m?
Ts5et+ 99€ 1175€ 116 m?

A typologie égale, les niveaux de loyers sont plus élevés sur I'agglomération des
Sables d’Olonne et le Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. L'agglomération de La
Roche-sur-Yon est le territoire aux loyers les moins élevés des 4 zones observées.

T1aT3 95¢€¢ 621€ 65 m?
T4 84€ 737 € 89 m?
Toet+  71€ 792 € 112 m?

9.6 € 621 € 65 m?
8.7€ 802 € 95 m?

2 RN B

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Loyers et age du bati : des tendances contrastées selon les territoires

Loyer mensuel médian en €/m? selon
I'époque de construction du logement

L'époque de construction du batiment influence les niveaux
de loyers car elle reflete en partie la qualité du béti et le
niveau d'équipement et de confort (réglementation
thermique, phonique...). Elle reflete également une
localisation plus ou moins attractive dans la ville (hyper-
centre, front de mer...).

Ainsi, tous logements confondus, les loyers au métre carré
les plus élevés concernent les logements construits entre
1971 et 1990 pour I'agglomération des Sables d’Olonne
(12.1 €/m?), alors que ce sont les logements aux loyers les
plus faibles pour La Roche-sur-Yon Agglomération
(8.0 €/m?).

9.8 €
10,8 €
9.1 €
9.8 €
10,6 €
9.4 €

A noter également que les différences de loyers au métre
carré selon I'époque de construction du batiment sont plus
marquées pour les appartements que pour les maisons.

Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Aprés 2005

u La Roche sur Yon Agglomération  m Les Sables d'Olonne Agglomération

= Challans-Gois Communauté Pays de Saint Gilles Croix de Vie

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat et I’époque de construction du logement

Appartements Maisons

Avant 1946 Avant 1946
12 12 ‘

10
Aprés 2005 -

— 1946-1970 Aprés 2005 - - 1946-1970

1991-2005 ~4971.1900 1991-2005 " 1971-1990

Des loyers de marché plus élevés

Le loyer de marché est un indicateur privilégié pour caractériser la tension locative du parc privé. Il correspond au loyer des locataires ayant
emménagé depuis moins d’'un an dans leur logement (appelés locataires mobiles ou emménagés récents). Tous biens confondus, un locataire
récent paie un loyer 4% a 10% plus cher qu’un locataire présent dans son logement depuis plus d'un an (soit +0.4 €/m? a +0.9 €/m?). Les loyers
dont les baux sont en cours progressent moins vite que I'augmentation du loyer de marché car la réévaluation de ces loyers est maitrisée par I'IRL
(Indice de Référence des Loyers).

Loyer mensuel médian en €/m? selon I'ancienneté d’'emménagement du locataire

11,5€
9,8€ [ ] 9,6€ 9,8€
i 10’6€ i i
La Roche surYon Les Sablesd'Olonne Challans-Gois Pays de Saint Gilles
Agglomération Agglomération Communauté Croix de Vie

M Loyerde stock O Loyer de marché

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Evolution des loyers

En novembre 2024, I'ANIL a publié une étude sur I'évolution des loyers médians dans les
villes-centres d’'une soixantaine d’agglomérations couvertes par un OLL. Les variations 2021-
2023, calculées selon une méthode économétrique validée par le comité scientifique des
OLL, sont présentées avec leur marge de confiance statistique.

Plus d’informations sur la méthode retenue et les choix opératoires concernant 'ajustement des
modéle sur le site observatoire-des-loyers.org.

Lors de la premiére diffusion, les évolutions de loyers ont été analysées sur une période
biennale afin d’assurer la robustesse statistique des indicateurs dans un contexte de faible
variation du marché locatif, en particulier entre 2021 et 2022. Compte tenu de la forte
progression récente de I''RL et de son impact sur les loyers, les évolutions peuvent
désormais étre mesurées sur une base annuelle, sur la période 2023-2024.

La ville des Sables d'Olonne, fortement marquée par son attractivité résidentielle liée au
littoral, enregistre une évolution des loyers de +4.1% — une dynamique comparable a celle de
Saint-Malo (+4.0%).

Les stations balnéaires de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et Saint-Hilaire-de-Riez, qui bénéficient de
I'effet “héliotropisme” au bord de I'Atlantique, affichent une hausse de +3.0%, a l'instar de
villes métropolitaines comme Nantes (+3.0%) ou Rennes (+3.1%).

La préfecture de la Vendée, La Roche-sur-Yon, et la ville de Challans évoluent a des rythmes
un peu plus modérés (+2.6% et +2.5% respectivement), a I'image de La Rochelle (+2.5%) ou
Lorient (+2.6%).

Novembre 2024

observatoires
=4 des loyers.or

Evolution des loyers médians par ville entre 2023 et 2024

O Lille

Brest Saln:/lalo (o) Nancy  gyrasbourg
Alengon S o Taux d'évolution du loyer médian
Rennes 2023-2024
Lorient & virs
0,
O.. - s Monté))éliard O Entre 1 et 2%
Auray antes
Vannes ® Besancon Q Entre 2 et 3%
Challans Chateauroux  Ghalon-sur-Sadne . Entre 3 et 4%
St-Gilles-Croix-de-Vie et St-Hilaire-de-Riez
® La Roche-sur-Yon ) . Entre 4 et 5%
Les Sables d'Olonne Ma °® Thonon-Les-Bains
acon Y emasse . Entre 5 et 6%
La Rochelle A
Lyon . y.
Clermont-Ferrand =" Niveau de confiance
associé a l'indicateur
[ ) Grenoble Elové
Bordeaux N
Montauban Ales —— Faible
O Nil Ai Nice P
imes . ix-en-Provence Intermédiaire
. . Montpelliero O
Bayonne, Anglet et Biarritz Toulouse Marseille Draguignan Bastia
Toulon
Ajaccio O

Source : Données OLL—traitement ANIL
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Caractéristiques socio-démographiques

Population légale en vigueur au 1% janvier 2025

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

® @ @ 08 488 habitants
m +0,5% 9% Fos% 03
+ 3 072 hab. sur la période

EPCI Département Région France

. N
ﬂ\oh: +0,2% +0,4% }ﬁh

Solde naturel Solde migratoire

9 30% 9
31% de la population a moins de 25 ans 26% 29%

I

Département Région France

Parc de logements

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

/ﬂ‘ 50 417 logements
] + 3388 log. sur la période

9,

[ [—)

+ 1'2% +1,2% +1,1% +0,9%

EPCI Département Région France

62% des logements sur la ville de La Roche-sur-Yon

Plus de données sur
I'atlas interactif

Ménages

o « 46 064 ménages

+2632 ménages sur la période

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

+10%  *h5% #1,2%  +09%
’

EPCI Département Région France
[ 3K J
J
23 % 24% 25% 24%
Couple avec enfant(s) Département  Région France

/ﬂ‘ 68 % 83% 70% 55%

Département Région France
amn o,
.
N 31% 16%  29% 44%
T
Département Région France

Parc de logements selon la catégorie et le statut d’occupation du logement

Résidences principales

)

N

55% 4%
0 5000 10 000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000
N Propriétaire B Locataire du parc privé (non meublé) Locataire du parc privé (meublé)
B Locataire du parc social Logé gratuitement M Logements vacants

M Résidences secondaires et logements occasionnels

Source : INSEE RP 2016- 2022

Observatoire Local des Loyers de la Vendée - 2024



https://adil.articque.com/share/display/0fce46ae4a73c15675ae7fa6f0312909522380dc

aah ,
l\" f’tr LE PARC LOCATIF PRIVE ET SES OCCUPANTS

‘o

Caractéristiques du parc locatif privé

A 10995
logements locatifs privés
soit 24% des résidences principales 20% 23% 26%
Département Région France

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

% 9 9 Parc locatif privé
+ 971 loq. locatifs privés +1 ,6% +1,7% +1,6% +,1% arc locatitprive Part de locatif privé parmi
9 P 1000 les résidences principales

sur la période EPCI Département  Région France @ Vaison Moins de 15%
Appartement [ De 15 a moins de 20%
ppal I De 20 & moins de 25%
. Autre N 25% et plus
(1) i @ @ TI T2 T3 T4 | TS5et+
Maison Appartement Loué vide Loué meublé

20162022 | A +0,5%| A +2.2%| A +03%|A +93%| A +17%| A +26%|A +18% A +09% V¥V -03%

Ville-centre 3,!‘ Couronne périphérique ‘t"'& La Roche-sur-Yon
. La Roche-sur-Yon Q& hors La Roche-sur-Yon "'?g;‘: Agglomération
>
76% en appartement 10% en appartement 62% en appartement
Type d’habitat
23% en maison 87% en maison 37% en maison
80% en location non meublée 93% en location non meublée 83% en location non meublée
Type de location
20% en location meublée 7% en location meublée 17% en location meublée
Taille du parc 8 630 logements 2 365 logements 10 995 logements
Un parc locatif contrasté entre centre et périphérie Des constructions plus récentes au centre,
56% de T1-T2 pour la zone centre et un parc plus ancien en périphérie
59% de T4 et + pour la couronne périphérique
La Roche-sur-Yon Couronne périphérique La Roche-sur-Yon Couronne périphérique

200 [ — B~ 6% ] Avant1946 [N 1+
™ =
9% 24% 31% apres 2005 * || | N >+
i p

Autres * : logement-foyer, chambre d’hétel, habitation de fortune, piéce indépendante

Source : INSEE RP 2016-2022
Aprés 2005 **: de 2006 & 2079
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Les locataires du parc privé

N
36 % d’emménagés récents S
(moins de 2 ans) 3
E
®
28% 32% 28% g
3
Département Région France

Origine des nouveaux locataires
(résidence antérieure au 1¥ janvier de l'année précédente)

Source : INSEE FDL 2022

Parc locatif privé

= Méme commune

= Vendée

m Ajlleurs en France

m La Roche-sur-Yon Agglo.

= Loire-Atlantique

= Autres départements limitrophes
llede France
DOM-TOM et Etranger

&
&

Des locataires plus jeunes que les résidents du territoire

59% ont moins de 40 ans

Parc locatif privé

Résidence principale

-8%

Moins de 25 ans

200 [ 25-39 ans R
o [ 55-64 ans B
129 [ 6sanset+ |G 22~

Les bénéficiaires d’'une aide au logement

SIS

20 100 € revenu médian disponible

(par Unité de Consommation - UC)

19 920 € 20410¢€ 20 090 €

Département Région France

Des actifs majoritaires, mais une présence marquée

d’étudiants dans le parc locatif privé

Résidence principale

Choémeurs . 6%

4% l Autres inactifs I3%

Actifs ayant
un emploi

8%-

Retraités ou
pré-retraités

Eléves, étudiants
de14 ans et +

Des ménages de petites tailles

84% composés d'1 ou 2 personnes

Parc locatif privé Résidence principale

9% - 3 personnes

5% . 4 personnes

B 2
B
B«

Source : INSEE FDL 2022

3% I 5 personnes
et+

Allocataires du parc locatif privé percevant une aide au logement

10 995 logements locatifs privés

4 783 bénéficiaires d’'une aide au logement
(parc locatif privé)

Soit un taux de couverture de 44%

Vendée : 27%

38% des bénéficiaires d’'une aide au logement
(parc locatif privé) ont un taux d’effort de 30% et
plus aprés versement de l'aide

Vendée : 34%

Part des allocataires avec un
taux d'effort de 30% et plus

apres versement de l'aide au logement

Moins de 30 %
[ De 30 a moins de 35 %
B De 35 a moins de 40 %
N 40% et plus

Volumes

Sources : CAF Vendée décembre 2024 - INSEE 2022

Ces données ne prennent pas en compte les ménages du régime 3000

agricole (MSA) bénéficiant d’une aide au logement

@ Parc locatif prive

Observatoire Local des Loyers de la

Allocataires du parc locatif privé
percevant une aide au logement (CAF)

Vendée - 2024
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‘s" f& LES NIVEAUX DE LOYERS DU PARC PRIVE

‘o

Chiffres clés 2024

Les résultats concernent les logements locatifs privés hors locations saisonniéres et hors logements loués meublés.
Les loyers ci-dessous sont calculés hors charges. Un minimum de 50 enquétes est requis pour communiquer les valeurs de loyers.

Les valeurs affichées refletent I'ensemble du parc locatif : elles combinent les loyers du stock, généralement plus modérés car liés a des locataires
installés de longue date, et les loyers de marché, plus représentatifs des niveaux observés lors des relocations.

@ 1 508 /ﬁ‘ - 2 691 soit 1 78% des objectifs de collecte o 20 orofessionnels de

iecti 3 209 T . i ilier diffé
objectif de collecte logements collectés ¢ . 30% du parc locatif privé observé I'immobilier différents

9,2 €/m? vmts 560 € 67 m?
% onermédile;:I E loyer mensuel médian m

surface moyenne

Le type d’'habitat et le nombre de pieces : les petits logements plus chers au m2

Loyer mensuel médian et surface moyenne selon le type Loyers médians selon le nombre de piéces
d’habitat et le nombre de piéces
16 € 850€  900¢
. 14€ 800 €
ans - . . 4 pieces
A 1piece  2pieces 3 pieces et plus e 700€
— I0€ 600 €
+131 € +79 € 8¢ s00€
470 € +100 € p p 670 € 6€ 400€
460 € 991 € 92 m?
2
STm® 1360 € p44 m?2 67 m? i€ 300€
26 m2 2€ 200€
| piece 2 pigces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et
plus
A N . N 5 piéces et Si le loyer au metre carré diminue avec le nombre de piéces, le loyer total, lui,
ﬁ 1a3pieces 4 pieces plus augmente logiquement avec la surface. Louer un appartement de quatre
piéces colte en médiane 670 € par mois, soit 210 € de plus qu’un T2, mais
pour une surface plus que doublée. Cela montre que le gain d’espace se
+103 € 850¢€ traduit par une hausse de loyer proportionnellement plus faible.
2
700 € +167 € 747 € 116m Les petits logements présentent les loyers au métre carré les plus élevés,
89 m? 93 m? mais leur loyer global reste le plus faible. A I'inverse, les grands logements
580 € offrent un meilleur rapport surface/prix, particuliérement pour les familles.
63 m?

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m? selon o o

le type d’habitat et le nombre de pieces Le loyer médian diminue nettement avec
'augmentation du nombre de piéces : il faut
0 & compter 13.7 €/m? pour un studio, contre
7.6 €/m? pour un logement de cing piéces ou
18¢€ - plus, soit un écart de 6.3 €/m2 Les petits
logements restent donc les plus chers au metre

carré.

16 €

14€ 1 Les appartements présentent un loyer médian

(10.0 €/m?) supérieur a celui des maisons
(8.3 €/m?), en lien avec leur localisation plus
urbaine et leur plus petite surface moyenne
(51 m2 contre 89 m?).

12€
10€
8€

En termes d'hétérogénéité, le marché des
studios présente les plus grandes disparités :

6 €

4€ I'écart entre les 10% des loyers les plus bas et
Appartement‘ Maison | piece ‘ 2 pidces ‘ 3 pitces ‘ 4 pitces ‘ 5 pidces et + les 10% les plus élevés s'éleve a 7.3 €/m?
Type d'habitat Nombre de pidces (variant de 10.7 & 18.0 fi/mz). Cette dispersic'm
s’explique par la diversité des produits proposés
Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85 (Iocahsatlon’ performances energethues...).
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Plus le logement est récent, plus le loyer au m? est élevé

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m?
selon I'époque de construction du logement

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat
et I'époque de construction du logement

20 |
Avant 1946
14
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr Apres 2005 1946-1970
""""""""""""""""""""""""""""""""""" 1,0¢€
THeET T9.8€
T 8T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I99I—2005" : 1971-1990
4€
Avant 1946 1946-1970 1971-19%90 1991-2005 Aprés 2005 == Appartement ===Maison
Loyer médian 560 € 580 € 532 € 492 € 591 €
Surface , , . ) )
moyenne 69 m 72m 74 m 61T m 65m

Les logements construits aprés 1990 affichent les loyers médians les plus élevés (9.8 €/m?), en lien avec leur meilleure qualité énergétique et leur

localisation souvent attractive dans des secteurs récents ou rénovés de I'agglomération. Leur surface moyenne plus réduite contribue également a
un prix au metre carré plus important.

Les logements anciens construits avant 1946, majoritairement situés dans le Pentagone, coeur historique et central de La Roche-sur-Yon,
conservent eux aussi des niveaux de loyers relativement élevés (8.8 €/m?2). Cette localisation trés centrale, a proximité immédiate des commerces,
services et équipements, compense I'ancienneté du béti et tire les loyers vers le haut.

Ainsi, sur 'agglomération de La Roche-sur-Yon, le niveau de loyer dépend autant de la localisation que de fépoque de construction : les logements

récents et ceux du centre ancien sont les plus valorisés, tandis que les constructions intermédiaires, plus éloignées du coeur urbain, restent les
plus accessibles financiérement.

Des loyers de marché plus élevés

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat, le nombre de piéces et
’ancienneté d’emménagement du locataire

14,1 €

Appt Maison | piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces et + Total

B Loyer de stock OLoyer de marche

Les loyers des baux en cours évoluent plus lentement que ceux appliqués lors d’'une relocation, car leur révision est encadrée par I'lndice de

Référence des Loyers (IRL). Ainsi, un locataire entré récemment paiera un loyer supérieur a celui d’'un locataire installé depuis plus d’'un an dans le
méme logement.

Avec un écart de 0.9 €/m? entre les loyers de stock (locataire stable) et les loyers de marché (locataire mobile), la tension sur le marché locatif
privé est la plus marquée sur les logements de 3 piéces. Ainsi a logement égal, un nouvel emménagé paiera 51 euros de plus par mois qu'un

locataire emménagé depuis 1 an et plus. Cette dynamique est également visible pour les maisons dont I'offre reste limitée et la rotation faible
(+0.8 €£/m? supplémentaire, soit un surcolt de prés de 60 euros pour une maison).

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Observatoire Local des Loyers de la Vendée - 2024




Evolution des loyers

En complément du traitement de I'évolution des loyers réalisé par I'ANIL sur la période 2023-2024 (p.10), une rétrospective sur les cing derniéres
années est également proposée. Ces résultats doivent toutefois étre interprétés avec prudence, l'indicateur restant sensible aux effets de structure :
d’une collecte a l'autre, la composition de ['échantillon peut varier (par exemple, une proportion plus importante de petits logements ou moins de
maisons), ce qui peut influer sur les niveaux médians de loyers au métre carré.

Loyers médians depuis 2020 (€/m?) Evolution de I'IRL depuis 2020

9,8€ o
95¢€ 9,6€

81¢€ 81¢€ 8,2€ o

TL T2 T3 TA TL T2 T3 T4 TL T2 T3 T4 TL T2 T3 T4 TL T2 T3 T4
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

—8—Loyer d'ensemble =—@=Loyer de marché =—@=Loyer de stock Source : INSEE

Depuis 2020, le loyer médian dans I'agglomération de La Roche-sur-Yon affiche une progression continue, passant de 8.2 €/m2 a 9.2 €/m?, soit
une hausse de 12 %.

Entre 2020 et 2022, dans un contexte de faible évolution de I'IRL, les loyers de stock (logements occupés par le méme locataire d’une année sur
I'autre) sont restés stables. A l'inverse, les loyers de marché (correspondant aux relocations) ont nettement augmenté, passant de 8.4 €/m2 en
2020 & 9.6 €/m2 en 2022.

En 2022, la forte inflation et le niveau historiquement élevé de I'Indice de Référence des Loyers (IRL), au plus haut depuis sa création en 2006, ont
entrainé une revalorisation des loyers de stock, passés de 8.2 €/m2 a 8.9 €/m2. L'écart avec les loyers de marché s’est ainsi réduit, passant de
1.4 €/m?en 2021-2022 2 0.9 €/m? en 2024.

Zoom sur la ville de La Roche-sur-Yon

Carte lissée des loyers mensuels moyens en €/m2 sur la commune de La Roche-sur-Yon

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Traitements complémentaires - méthode Stewart - 2 458 références
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Plus de données sur
I'atlas interactif

{0)

Les Sables d’'Olonne Agglomération

Caractéristiques socio-démographiques
Population légale en vigueur au 1% janvier 2025 Ménages

Evolution annuelle moyenne 2016-2022
°0

® @0 58 531 habitants . o« 30249 ménages
ﬂﬂm +2,0%  *0.9% H06%  +03%
+ 6 593 hab. sur la période + 4 303 ménages sur la période
EPCI Département Région France |
/ Evolution annuelle moyenne 2016-2022
[
%oh: -0,8% +2,8% }ﬁh +2,6% +1,5%  +1,2%  +0,9%
Solde naturel Solde migratoire EPCI Département  Région France
[ 3K J
o 30% o % % %
“ 20% dela population a moins de 25 ans 26% 29% 16% &G - —
— Département  Région France Couple avec enfant(s) Département  Région France
Parc de logements
Evolution annuelle moyenne 2016-2022
Y /ﬂ‘ 65% 83% 70% 55%
/ﬂ‘ 47 756 logements o +1.2% +11% +0,9% Département  Région France
T e &
20t + 4 247 log. sur la période £pCI Département  Région France " 34% 16% 29% 44%

9 Département Région France

90% des logements sur la ville des Sables d'Olonne
invd ? g

Parc de logements selon la catégorie et le statut d’occupation du logement

Résidences principales

—

N

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000
N Propriétaire B Locataire du parc privé (non meublé) Locataire du parc privé (meublé)
B Locataire du parc social Logé gratuitement M Logements vacants

M Résidences secondaires et logements occasionnels
Source : INSEE RP 2016- 2022
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P :
h“‘ LE PARC LOCATIF PRIVE ET SES OCCUPANTS

Caractéristiques du parc locatif privé

A 7371
logements locatifs privés
soit 24% des résidences principales 20% 23% 26%
Département Région France

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

Parc locatif privé

Part de locatif privé parmi

1000 Agi e
o +1,7% +1,6%  +1,1% les résidences principales
+ 1 531 log. locatifs +4,0% ) @ Vaison Moins de 15%
privés sur la période EpCl Département  Région France Appartement [ De 15 & moins de 20%
B De 20 a moins de 25%
. Autre*
Bl 25% et plus
& | H G
B TI T2 T3 T4 T5et+
Maison Appartement Loué vide Loué meublé
20162022 | A +1.2%| A +6,6%| A +3.0%| A +12,6%| A +46%| A +51%| A +52% | A +25%| V¥ -0,6%
Ville-centre & L A Les Sables d'Olonne
, ‘Q Rétro-littoral ‘% -
Les Sables d'Olonne Agglomération
58% en appartement 3% en appartement 54% en appartement
Type d’habitat

41% en maison

92% en maison

45% en maison

86% en location non meublée
Type de location

14% en location meublée

o, . -
92% en location non meublée

[+) . -
8% en location meublée

o, . -
86% en location non meublée

14% en location meublée

Taille du parc 6 857 logements

Un parc locatif contrasté entre centre et rétro-littoral

41% de T1-T2 pour la zone centre et
59% de T4 et + pour le rétro-littoral

Les Sables d’Olonne Rétro-littoral

11%

18%

|1%

.

T2

T3

30%

38%

8% 21%

et+

5714 logements

7 3717 logements

Un parc locatif récent et trées marqué sur la ville centre

40% construits aprés 2005 pour la zone centre et
31% pour le rétro-littoral

Les Sables d’Olonne

7% - Avant 1946
o [ 19467

Rétro-littoral

14%

11%

1971-1990 17%

1991-2005

27%

31%

Autres * : logement-foyer, chambre d’hétel, habitation de fortune, piéce indépendante

Source : INSEE RP 2016-2022

20

Aprés 2005 **: de 2006 a 20719
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Les locataires du parc privé

25 % d’emménagés récents § %
(moins de 2 ans) 3 @
=
28% 32% 28% 8 19920 €
o
w
Département Région France Département

Origine des nouveaux locataires
(résidence antérieure au 1¥ janvier de l'année précédente)

Source : INSEE FDL 2022

Parc locatif privé

’ Actifs ayant
] 0,
= Ailleurs en France
. 7% . Chémeurs
= Vendée
10% Ile de France Retraités ou

m Les Sables d'Olonne Agglo.

= Loire-Atlantique 1%

pré-retraités

- de14anset+
= Autres départements limitrophes

DOM-TOM et Etranger

Des locataires plus jeunes que les occupants du territoire

32% ont moins de 40 ans

Parc locatif privé Résidence principale Parc locatif privé

10% - d:AZOSiTns I 3% 57% _ 1 personne
22% - 25-39 ans - 12% 27% _ 2 personnes
22% - 40-54 ans - 21% 9% - 3 personnes
12% [l s5-64ans [N 7~ s JJJ] 4 personnes
e ——— I | 5 persomes

et+

Les bénéficiaires d’'une aide au logement

Eléves, étudiants

3% I Autres inactifs

21 210 € revenu médian disponible

(par Unité de Consommation - UC)

20410¢€ 20 090 €

Région France

Des actifs majoritaires, mais une présence marquée
de retraités dans le parc locatif privé

Résidence principale

Des ménages de petites tailles

84% composés d'1 ou 2 personnes

Résidence principale

42%

40%

9%

7%

2%

Source : INSEE FDL 2022

Allocataires du parc locatif privé percevant une aide au logement

7 371 logements locatifs privés

1 405 bénéficiaires d’une aide au logement
(parc locatif privé)

Soit un taux de couverture de 19%

Vendée : 27%

45% des bénéficiaires d’'une aide au logement
(parc locatif privé) ont un taux d’effort de 30% et
plus aprés versement de l'aide

Vendée : 34%

Part des allocataires avec un

taux d'effort de 30% et plus

apres versement de l'aide au logement
Moins de 30 %

mm De 30 a moins de 35 %

B De 35 a moins de 40 %

I 40% et plus
Sources : CAF Vendée décembre 2024 - INSEE 2022 Volumes ! o
Allocataires du parc locatif privé
percevant une aide au logement (CAF)

Ces données ne prennent pas en compte les ménages du régime 3000

. Parc locatif privé
agricole (MSA) bénéficiant d’une aide au logement
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‘g LES NIVEAUX DE LOYERS DU PARC PRIVE

Chiffres clés 2024

Les résultats concernent les logements locatifs privés hors locations saisonnieres et hors logements loués meublés.
Les loyers ci-dessous sont calculés hors charges. Un minimum de 50 enquétes est requis pour communiquer les valeurs de loyers.

Les valeurs affichées refletent I'ensemble du parc locatif : elles combinent les loyers du stock, généralement plus modérés car liés a des locataires
installés de longue date, et les loyers de marché, plus représentatifs des niveaux observés lors des relocations.

SOi 1 23% des objectifs de collecte [ )
1 31 4 /ﬁ‘ 1611 ' ) v 1 9 professionnels de
©)

objectif de collecte logements collectés I'immobilier différents

. o, . ., .
soit 25 70 du parc locatif privé observé

% 10,8 €/m? wmu 684 € 68 m?
loyer médian E loyer mensuel médian surface moyenne

Le type d’'habitat et le nombre de pieces : les petits logements plus chers au m2

Loyer mensuel médian et surface moyenne selon le type Loyers médians selon le nombre de piéces
d’habitat et le nombre de piéces
15,0 € 1035€ 1100€
I5€
T . . . 4 pieces 13€
= 1 piece 2 pieces 3 pieces P f00€
. et plus e
700 €
9€
+146¢ T173€ .y
583 € +131€ {Sv (‘ 850 € 500€
52 m? & ™ 531¢ 677 € 90 m? s€
400 € 43 m? 64 m?
27 m2 3€ 300 €
m | piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces 5 piéces et
plus
Le loyer au métre carré diminue a mesure que le nombre de piéces augmente :
A 12a3picces 4 pidces 5 pieces et il passe en moyenne de 15 € pour un studio a 9.8 € pour un logement de cing
ﬁ P P plus piéces ou plus. En revanche, le loyer total progresse logiquement avec la taille
du bien : 397 € par mois pour une piéce, contre 1 035 € pour un grand
¥295€ 1175¢ logement.
815 € +230 € 880 € 116 m? Autrement dit, plus le logement est spacieux, plus le colt global augmente,
mais la hausse reste proportionnellement modérée au regard de la surface
83 m? 650 € 92 m? supplémentaire. Louer un T4 revient ainsi a 880 € par mois, soit prés de 350 €
62 m? de plus qu'un deux-piéces, pour un espace largement plus grand.
. i .. ) Le niveau de loyer au métre carré décroit a
Dispersion des Ic')yer§ mensuels médians en €/m2 selon mesure que la taille du logement augmente : il
le type d’habitat et le nombre de piéeces atteint 15 €/m2 pour un studio et s'établit a
D T —H———.——LBLBbl i B 9.8 €/m? pour les logements de cing piéces ou

plus, soit un écart de plus de 5 €/m2 Les plus
petites surfaces restent ainsi les plus colteuses
18,3 € au métre carré.

Les appartements affichent un loyer médian
supérieur a celui des maisons (11.7 €/m2 contre

T el T e i36€ — 10 €/m2), une différence liée a leur localisation
12,1€. ee iae majoritairement urpaine et a leur surface

11,0 b 10,6 ¢ 10,6 € ’ moyenne plus restreinte (52 m2 contre 83 m2).
"""""""""""" -_F97€ :’T:’m--"?ﬂf Le marché des studios se distingue par une forte
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr T mmog4E€ dispersion des loyers, avec des valeurs
s'échelonnant de 11.5 €/m? pour les 10% les plus
6¢ bas & 20.1 €/m? pour les 10% les plus élevés.

A artement‘ Maison | piece ‘ 2 pieces | 3 pieces | 4 pieces ‘5 ieces et + s .
PP P P P P P Cette variabilité s'explique notamment par la

diversité de I'offre : localisation, état du bien ou
encore performance énergétique.

Type d'habitat Nombre de pieces

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Des niveaux de loyers plus élevés dans le parc des années 70-90

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m? Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat
selon I'époque de construction du logement et I'époque de construction du logement
T
Avant 1946
|
D
Aprés 2005 1946-1970
1991-2005" 1971-1990
6€ ! )
Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Aprés 2005 =——Appartement ===Maison

Loyer médian 630 € 705 € 650 € 725€ 705 €
Surface , , . ) )
moyenne 64 m 78 m 59m 72m 69 m

Les logements construits entre 1971 et 1990 affichent les loyers médians les plus élevés (12.1 €/m?2). Cette situation s’explique par leur
localisation privilégiée sur le front de mer, résultat de la forte urbanisation littorale que la commune a connue dans les années 1970-1980. Leur
surface moyenne plus réduite et leur situation recherchée renforcent mécaniquement le niveau du loyer au métre carré.

Les logements construits aprés 2005 présentent des loyers médians plus faibles (10.6 €/m?) et une dispersion moindre des loyers. Cette

homogénéité découle en grande partie des plafonds de loyers imposés par les dispositifs de défiscalisation (Pinel, etc.), qui encadrent le prix au
metre carré et uniformisent le parc neuf.

A l'inverse, le parc de logements d’avant 1990 présente une forte variabilité, avec un écart de plus de 8 €/m2 entre les 10 % les moins chers et les
10 % les plus chers, la localisation du bien restant le principal facteur de cette diversité.

Pour les autres périodes, le loyer médian varie modérément : 10.8 €/m? pour les logements construits entre 1991 et 2005 et 10.4 €/m? pour les
logements d’avant 1946.

Des loyers de marché plus élevés

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat, le nombre de piéces et
I’ancienneté d’emménagement du locataire

Loyer de marché T1 non
disponible (31 réf)

Appt Maison | piéce 2 pieces 3 piéces 4 pieces et Total
plus

B Loyer de stock OLoyer de marché

Les loyers des baux en cours évoluent plus lentement que ceux appliqués lors d’'une relocation, car leur révision est encadrée par I'lndice de

Référence des Loyers (IRL). Ainsi, un locataire entré récemment paiera un loyer supérieur a celui d’'un locataire installé depuis plus d’'un an dans le
méme logement.

Dans I'agglomération des Sables d’Olonne, tous bien confondus, la moitié des locataires ayant emménagé en 2024 (loyer de marché) paie un loyer
supérieur a 11.5 €/m?, soit 0.9 €/m?2 de plus que celui des locataires occupant leur logement depuis plus d’un an (loyer de stock).

Ainsi, pour un logement de quatre piéces ou plus, un nouveau locataire en 2024 devra s’acquitter d'un loyer de 950 €, soit 60 € de plus qu'un
occupant installé depuis plus d'un an.

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Evolution des loyers

En complément du traitement de I'évolution des loyers réalisé par I'ANIL sur la période 2023-2024 (p.10), une rétrospective sur les cing dernieres
années est également proposée. Ces résultats doivent toutefois étre interprétés avec prudence, l'indicateur restant sensible aux effets de structure :
d’une collecte a l'autre, la composition de I'échantillon peut varier (par exemple, une proportion plus importante de petits logements ou moins de
maisons), ce qui peut influer sur les niveaux médians de loyers au metre carré.

Loyers médians depuis 2020 (€/m?) Evolution de I'IRL depuis 2020

11,5€

9,4€
93¢ 9,4€

2020 2021 2022 2023 2024 0,0%

, , T1 T2 73 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4
—8—Loyerd'ensemble  =@=Loyer de marché =@=Loyer de stock
2020 2021 2022 2023 2024

Depuis 2020, le loyer médian dans I'agglomération des Sables d’Olonne connait une progression continue, passant de 9.4 €/m2 a 10/8 €/m?, soit
une hausse de 15 %. Cette augmentation a été relativement modérée entre 2020 et 2021 (+2 %), avant de s’accélérer chaque année, avec des
progressions de 3 %, 4 % puis 5 %.

Malgré la forte inflation et le niveau historiqguement élevé de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) en 2022 et 2023, I'écart entre les loyers de
stock et les loyers du marché continue de se creuser, passant de 0.5 €/m?2 en 2020 et 2022 a 0.9 €/m? en 2024. Cette tendance refléte la tension
persistante sur le parc locatif privé du territoire.

Zoom sur la ville des Sables d’'Olonne

Carte lissée des loyers mensuels moyens en €/m2 sur la commune des Sables d'Olonne

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Traitements complémentaires - méthode Stewart - 1 577références
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% . Plus de données sur
: I'atlas interactif

Caractéristiques socio-démographiques

Population légale en vigueur au 1% janvier 2025 Ménages
Evolution annuelle moyenne 2016-2022
o0
® @ @ 50 705 habitants . e 23390 ménages
ﬁﬂm +1,6%  *0.9% +06%  +03%
+ 4 499 hab. sur la période + 2 827 ménages sur la période
EPCI Département Région France i
/ Evolution annuelle moyenne 2016-2022
o
ﬁ\h‘ -03% +1,9% }ﬁh +2,2%  *hS%  #2%  +0.9%
oo
Solde naturel Solde migratoire EPCI Département  Région France
[ 3K J
o 30% o % % %
“ 25% dela population a moins de 25 ans 26% 29% 23% &G - —
— Département  Région France Couple avec enfant(s) Département  Région France
Parc de logements
Evolution annuelle moyenne 2016-2022
Y /ﬂ‘ 88% 83% 70% 55%
/ﬂ‘ = 26 713 logements +19% +1.2% +1.1% +0.9% Département  Région France
. , () s4& /0 > >
EE +2892 log. sur la période EPCI Département Région France .__ 11% 16% 29% 44%
9 Département Région France
|V 46% des logements sur la ville de Challans

[ [—)

Parc de logements selon la catégorie et le statut d’occupation du logement

Résidences principales

BN

—

0 5000 10 000 15000 20000 25000 30000
M Propriétaire M Locataire du parc privé (non meublé) Locataire du parc privé (meublé)
B Locataire du parc social Logé gratuitement M Logements vacants

M Résidences secondaires et logements occasionnels
Source : INSEE RP 2016- 2022
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Caractéristiques du parc locatif privé

A 5758
logements locatifs privés
soit 25% des résidences principales 20% 23% 26%
Département Région France

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

LE PARC LOCATIF PRIVE ET SES OCCUPANTS

Parc locatif privé

) +1,7% +1,6% +1,1% Part de locatif privé parmi
+ 840 log. locatifs privés + 2’7 % o : 1000 les résidences principales
Ari Moins de 15%
sur la période EpC Département  Région France @ Waison Do 15 8 moin do 20%
Appartement gy De 20 & moins de 25%
. Autre* Il 25% et plus
A & | 4 &
B TI T2 T3 T4 T5et+
Maison Appartement Loué vide Loué meublé
20162022 | A +2,0% | A +47%| A +23% | A +94%| A +1,9%| A +48%| A +23%|A +27%| A +08%
Ville-centre é% Couronne périphérique ’5&' Challans G0|§
- Challans o hors Challans "‘ Communauté
40% en appartement 8% en appartement 28% en appartement
Type d’habitat

59% en maison

90% en maison 771% en maison

94% en location non meublée
Type de location

o, . -
6% en location meublée

o, . -
93% en location non meublée

o, . -
94% en location non meublée

0, . 7 [+) N .
7% en location meublée 6% en location meublée

Taille du parc 3 483 logements

Une offre locative centrée sur les T3

33% de T3 pour la zone centre et 39% pour la couronne périphérique

Challans Couronne périphérique
ol T W
o I "> I
o [ ™ I -

o I ™ I -

T5 .

0,
o I 2 I -~

Source : INSEE RP 2016-2022
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2 275 logements 5 758 logements

Un parc locatif plus récent au centre
qu’en périphérie

Challans Couronne périphérique

3% l Avant 1946 11%

v | %197
2o I
2o I 5205

14%

21%

29%

25%

Autres * : logement-foyer, chambre d’hétel, habitation de fortune, piéce indépendante

Aprés 2005 **: de 2006 a 20719
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Les locataires du parc privé

24 % d’emménagés récents
(moins de 2 ans)

28% 32% 28%

Département Région France

Origine des nouveaux locataires
(résidence antérieure au 1¥ janvier de l'année précédente)

)

Source : INSEE FDL 2022

= Méme commune

= Vendée

g

= Ailleurs en France
= Loire-Atlantique

Ile de France

DOM-TOM et Etranger

Des locataires jeunes et actifs

32% ont moins de 40 ans

Parc locatif privé Résidence principale

| [
B s
| B

Moins
de 25 ans

2a% [ 25-39 @
299 - 40-54 ans
15% [ 55-64 ans

31% _ 65 ans et +

8%

= Challans-Gois-Communauté

= Autres départements limitrophes

-
N
S
N
;S %
S
[%)
]
=
ic
L
e 19 920 €
3
[%)
Département

19 980 € revenu médian disponible

(par Unité de Consommation - UC)

20410¢€ 20 090 €

Région France

Des actifs majoritaires, mais une présence marquée

Parc locatif privé

Actifs ayant

54% N
un emploi

Choémeurs

os Il

‘ Eléves, étudiants
de14 ans et +

Retraités ou
pré-retraités

4% I Autres inactifs

des retraités dans le parc locatif privé

Résidence principale

51%

B s

41%

lz%

Des ménages de petites tailles

80% composés d'1 ou 2 personnes

Parc locatif privé

+so: | 1 ersonne
32% _ 2 personnes
10% - 3 personnes

7% . 4 personnes

3% I 5 personnes
et+

Les bénéficiaires d’'une aide au logement

5 758 logements locatifs privés

1 168 bénéficiaires d’une aide au logement
(parc locatif privé)

Soit un taux de couverture de 20%

Vendée : 27%

36% des bénéficiaires d’'une aide au logement
(parc locatif privé) ont un taux d’effort de 30% et
plus aprés versement de l'aide

Vendée : 34%

Sources : CAF Vendée décembre 2024 - INSEE 2022

Ces données ne prennent pas en compte les ménages du régime
agricole (MSA) bénéficiant d’une aide au logement

Résidence principale

33%

40%

- 12%
| B

4%

Source : INSEE FDL 2022

Allocataires du parc locatif privé percevant une aide au logement

Part des allocataires avec un

taux d'effort de 30% et plus

aprés versement de l'aide au logement

Moins de 30 %

[ De 30 & moins de 35 %

B De 35 a moins de 40 %

I 40% et plus

Volumes . o
Allocataires du parc locatif privé
percevant une aide au logement (CAF)

3000
. Parc locatif privé
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9...“3",'-3 LES NIVEAUX DE LOYERS DU PARC PRIVE
<,

Chiffres clés 2024

Les résultats concernent les logements locatifs privés hors locations saisonniéres et hors logements loués meublés.
Les loyers ci-dessous sont calculés hors charges. Un minimum de 50 enquétes est requis pour communiquer les valeurs de loyers.

Les valeurs affichées refletent I'ensemble du parc locatif : elles combinent les loyers du stock, généralement plus modérés car liés a des locataires
installés de longue date, et les loyers de marché, plus représentatifs des niveaux observés lors des relocations.

C.')/ 1 228 ﬂ - 1 763 soit 1 44% des objectifs de collecte o 1 3 orofessionnels de

iecti 3 290 T . i ilier diffé
objectif de collecte logements collectés . 33Y 4u parc locatif privé observé I'immobilier différents

% 9,2 €/m? umu 638 € 73 m?
loyer médian E loyer mensuel médian surface moyenne

Le type d’habitat et le nombre de pieces : les petits logements plus chers au m2

Loyer mensuel médian et surface moyenne selon le type Loyers médians selon le nombre de piéces
d’habitat et le nombre de piéces
l6 € 900€
792€
14€ 13,5 € 739 € 800€
PP 1 piece 2 pieces 3 pieces ne 700€
H o€ 600€
+133 € go5 € 8€ 500€
499 € +91€ g e5m? s€ 0e
472 € 4€ 300€
ST |pg e £ sam

2€ 200€

30 m2 | piece 2 piéces 3 pieces 4 piéces 5 piéces et

plus

plus Le parc locatif privé de Challans Gois est composé a 71% de maisons. Le
loyer médian pour ces dernieres est de 680 € par mois, hors charges, variant
de 621 € pour les plus petites (d'une surface moyenne de 65 m?) a 792 € pour

/ﬁ‘ 12a3pieces 4 pieces S pieces et

L 792¢ les 5 piéces et plus (112 m2 en moyenne).
112 m?
680 € +116 € 737 € Si le loyer médian d’'un logement locatif privé est de 9.2 €/m?, il est en réalité
81 m?2 621 € 89 m? de 10.5 €/m?2 pour un appartement et de 8.7 €/m2 pour une maison. .
65 m?

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m? selon
le type d’habitat et le nombre de piéces

e Les petits logements affichent les loyers au
meétre carré les plus élevés, bien que leur loyer
de o =mem143€
lase total reste plus bas. En revanche, les grands
’ logements  offrent un  meilleur rapport
€1 e 176 1se ™ L B surface/prix, ce qui les rend particuliérement
’ .
! 10,9 € avantageux pour les familles.
e 10,5 € 10,2€
93e 98¢ n5€ 95 9,1 € Les petites surfaces affichent également une
» » . . . IRe
el e 87¢ T . T 77777777 85€ mwwm BAE l””e dlspgrswn plus |mportante‘ :la m,ome dgs
78¢€ 7,8¢€ ’ locations ont un loyer au métre carré compris
——,1 € entre 11.5 € et 14.3 €/m2 Ces dernieres se
T 63 € situant essentiellement dans la ville centre, la
localisation du logement impacte les niveaux de
4€ loyers et augmente leur diversité sur ce segment
Appartement Maison | piece ‘ 2 pieces ‘ 3 pieces ‘ 4 pieces ‘ 5 pieces et + de parc.
Type d'habitat Nombre de pieces

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Parc ancien et parc récent : les loyers les plus élevés

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m? Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat
selon I'époque de construction du logement et I'époque de construction du logement
[ ————————---ai A s  t i sl —itii i i i stsiil
Avant 1946
|
14€ -

12€ -
Aprés 2005 - 1946-1970

10€

8€ -

6€ g
1991-2005" 1971-1990

4€

Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005 Appartement Maison

Loyer médian 563 € 599 € 622 € 645 € 718 €

Surface , , . ) )
moyenne 65m 73 m 73 m 73 m 77 m

Les logements construits avant 1946 et aprés 2005 affichent les loyers médians les plus élevés (respectivement 9.5 et 9.4 €/m2). Pour les
logements anciens, leur localisation centrale et leur surface plus réduite (65 m?) expliquent un niveau de loyer plus élevé. La diversité des biens,

notamment en termes de rénovation, entraine une dispersion importante des loyers, avec un écart de 6.4 €/m2 entre les 10% les moins chers et les
10% les plus chers.

A l'inverse, les logements récents sont en moyenne plus grands (77 m?) et leur prix au métre carré élevé refléte le niveau de confort offert. Leurs
loyers restent cependant plus homogeénes, en lien avec les plafonds imposés par les dispositifs de défiscalisation successifs.

Les logements construits entre 1946 et 1970 sont les plus abordables, avec un loyer médian inférieur a 600 € pour un logement de 73 m2. En
revanche, leur co(t de fonctionnement peut rapidement alourdir la facture, notamment en raison de leur performance énergétique limitée.

Des loyers de marché plus élevés

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat, le nombre de piéces et
’ancienneté d’emménagement du locataire

Loyer de marché T1 non
disponible (29 réf)

Appt Maison | piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces et Total
plus

B Loyer de stock O Loyer de marché

Les loyers des baux en cours évoluent plus lentement que ceux appliqués lors d’'une relocation, car leur révision est encadrée par I'lndice de

Référence des Loyers (IRL). Ainsi, un locataire entré récemment paiera un loyer supérieur a celui d’'un locataire installé depuis plus d’'un an dans le
méme logement.

Avec un écart de 0.8 €/m? entre locataires stables et nouveaux entrants, la tension sur le marché locatif privé est particulierement marquée pour

les maisons. Ainsi, pour un logement de quatre piéces ou plus, un nouvel occupant devra s’acquitter d’environ 60 € de plus par mois qu'un
locataire installé depuis plus d’un an.

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Evolution des loyers

En complément du traitement de I'évolution des loyers réalisé par 'ANIL sur la période 2023-2024 (p.10), une rétrospective sur les cing derniéres
années est également proposée. Ces résultats doivent toutefois étre interprétés avec prudence, I'indicateur restant sensible aux effets de structure :
d’une collecte a l'autre, la composition de I'échantillon peut varier (par exemple, une proportion plus importante de petits logements ou moins de
maisons), ce qui peut influer sur les niveaux médians de loyers au métre carré.

Loyers médians depuis 2020 (€/m?) Evolution de I'IRL depuis 2020

4,0%

9,7€

9,6 €

3,5%
3,0%
2,5%

2,0%

1,0%

05%
8,1€

0,0%
TL T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 71 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

=@=Loyer d'ensemble =@=Loyer de marché «@=Loyer de stock Source : INSEE

Depuis 2020, le loyer médian de Challans Gois Communauté affiche une progression continue, passant de 8.3 €/m? a 9.2 €/m?, soit une hausse de
11%.

Entre 2020 et 2022, dans un contexte de faible évolution de I'IRL, les loyers de stock (logements occupés par le méme locataire d'une année sur
I'autre) sont restés stables (+0.2 €/m?). Dans le méme temps, les loyers de marché (correspondant aux relocations) ont augmenté de fagon plus
forte, passant de 8.5 €/m2 en 2020 a 9.0€/m2 en 2022 (+0.5 €/m?).

En 2022, la forte inflation et le niveau historiquement élevé de I'Indice de Référence des Loyers (IRL), au plus haut depuis sa création en 2006, ont
entrainé une revalorisation des loyers de stock, passés de 8.3 €/m2 a 8.9 €/m2 Dans le méme temps, la tension sur le parc locatif privé du
territoire s'accentue et fait bondir les loyers de marché entre 2022 et 2023 avec une augmentation de 7%. En conséquence, le loyer d’ensemble
médian passe de 8.5 €/m? en 2022 8 9.2 €/m? en 2024 .

Zoom sur la ville de Challans

Carte lissée des loyers mensuels moyens en €/m2 sur la commune de Challans

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Traitements complémentaires - méthode Stewart - 1 271 références
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% Plus de données sur
I'atlas interactif

Caractéristiques socio-démographiques

Population légale en vigueur au 1% janvier 2025 Ménages

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

o0
® @0 53 176 habitants . e 259971 ménages
'H’H‘H‘ +17% 9% F06%  +03%
+ 5 120 hab. sur la période + 3 227 ménages sur la période
EPCI Département Région France ]
/ Evolution annuelle moyenne 2016-2022
°
ﬁ\h‘ -07% +24% }ﬁh $2.2% L% 2% 409%
oo
Solde naturel Solde migratoire EPCI Département  Région France
[ 3K ]
% 30% > % % %
* 20% de la population a moins de 25 ans 26% 29% 19 % 24% 25% 24%
Département  Région France  Couple avec enfant(s) Département  Région France
Parc de logements
Evolution annuelle moyenne 2016-2022
g /ﬂ‘ 79% 83%  70% 55%
ﬂ 52628 logements +1.2% +1,2% +1,1% +0,9% Département  Région France
’

E:2] + 3 755 log. sur la période 0l Déparement  Région  France 2 20% 1 o o
9 9 ; B : : . S . Département  Région France

VP 54% des logements sur Saint-Gilles-Croix-de-Vie et Saint-Hilaire-de-Riez

[ [—)

Parc de logements selon la catégorie et le statut d’occupation du logement

Résidences principales

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000
N Propriétaire B Locataire du parc privé (non meublé) Locataire du parc privé (meublé)
B Locataire du parc social Logé gratuitement M Logements vacants

M Résidences secondaires et logements occasionnels
Source : INSEE RP 2016- 2022
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LE PARC LOCATIF PRIVE ET SES OCCUPANTS

Caractéristiques du parc locatif privé

A 5299
logements locatifs privés
soit 20% des résidences principales 20% 23% 26%
Département Région France

Evolution annuelle moyenne 2016-2022

Part de locatif privé parmi

Parc locatif privé

o +1,7% +1,6% +1,1% les résidences principales
+ 454 \0g. locatifs privés +1,5% : ° 1000 Moins de 15%
sur la période ) - Maison [ De 15 & moins de 20%
P EPCI Département  Région France Appartement BN De 20 & moins de 25%
O Autre* B 25% et plus
A d 7 G
i Tl T2 T3 T4 T5et+
Maison Appartement Loué vide Loué meublé
20162022 | A +0,7% | A +3.7%| A +13%|A +53%| A +35%| A +27%| A +03%| A +27%| A +0,3%
Ville-centre Couronne périphérique Pays de Saint-Gilles-Croix-
St-Gilles - St Hilaire hors St-Gilles - St Hilaire de-Vie Agglomération
35% en appartement 9% en appartement 23% en appartement
Type d’habitat

89% en maison 74% en maison

63% en maison

o, . . o, . , o, . .
94% en location non meublée 93% en location non meublée 94% en location non meublée

Type de location

0, . z [+) . 7 o, . .
6% en location meublée 7% en location meublée 6% en location meublée

Taille du parc

2 905 logements 2 394 logements 5 299 logements

Un parc locatif dominé par les T3 et T4 et plus

37% de T3 pour la zone centre et
48% de T4 et + pour la couronne périphérique

St-Gilles - St Hilaire

o JJJj 11

220 || 72

S —
"

T5
et+

Couronne périphérique

| EZ

8%

Source : INSEE RP 2016-2022

Des constructions plus récentes au centre,
un parc plus ancien en périphérie

St-Gilles - St Hilaire

an ] Avant1946 [ 7
12%- 1946-1970 -12%
20 || R 522 T -

Autres * : logement-foyer, chambre d’hétel, habitation de fortune, piéce indépendante

Couronne périphérique

Aprés 2005 **: de 2006 a 20719
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Les locataires du parc privé

23 % d’emménagés récents
(moins de 2 ans)

28% 32% 28%

Département Région France
Origine des nouveaux locataires

(résidence antérieure au 1¥ janvier de l'année précédente)

Source : INSEE FDL 2022

= Vendée

m Méme commune

m Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglo.
= Ajlleurs en France

&

lledeFrance
= Loire-Atlantique
DOM-TOM et Etranger
= Autres départements limitrophes

Un parc locatif privé davantage occupé par des
ménages jeunes et d'age actif

Parc locatif privé Résidence principale

220 [ 25-30ons

21% - 40-54 ans

16% 55-64 ans

36% 65 ans et +

N
S 20 590 € revenu médian disponible
3 @ (par Unité de Consommation - UC)
E
g 19920€  20410€ 30090 ¢
&
Département Région France

Des actifs majoritaires, mais une présence marquée
des retraités dans le parc locatif privé

Parc locatif privé Résidence principale

o [ . T
un emploi
9% - Choémeurs . 5%

Retraités ou

pré-retraités
| Eléves, étudiants ‘
de14 ans et +

4% I Autres inactifs I2%

Des ménages de petites tailles

82% composés d'1 ou 2 personnes

Parc locatif privé

10% - 3 personnes

6% . 4 personnes

Résidence principale

40%

1 personne 42%

34% 2 personnes

5
.7%

3% I 5 personnes 20

et+

Source : INSEE FDL 2022

Les bénéficiaires d’'une aide au logement

Allocataires du parc locatif privé percevant une aide au logement

5 299 |ogements locatifs privés

1 039 bénéficiaires d’une aide au logement
(parc locatif privé)

Soit un taux de couverture de 20%

Vendée : 27%

37% des bénéficiaires d’'une aide au logement

(parc locatif privé) ont un taux d’effort de 30% et
plus aprés versement de l'aide

Vendée : 34%

Part des allocataires avec un

taux d'effort de 30% et plus

apres versement de l'aide au logement
Moins de 30 %

[ De 30 & moins de 35 %

B De 35 a moins de 40 %

B 40% et plus
Volumes

Sources : CAF Vendée décembre 2024 - INSEE 2022

Ces données ne prennent pas en compte les ménages du régime 3000

agricole (MSA) bénéficiant d’une aide au logement

Allocataires du parc locatif privé
percevant une aide au logement (CAF)

. Parc locatif privé
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LES NIVEAUX DE LOYERS DU PARC PRIVE

Chiffres clés 2024

Les résultats concernent les logements locatifs privés hors locations saisonniéres et hors logements loués meublés.
Les loyers ci-dessous sont calculés hors charges. Un minimum de 50 enquétes est requis pour communiquer les valeurs de loyers.

Les valeurs affichées refletent I'ensemble du parc locatif : elles combinent les loyers du stock, généralement plus modérés car liés a des locataires
installés de longue date, et les loyers de marché, plus représentatifs des niveaux observés lors des relocations.

@ 1 1 53 /ﬂ‘ - 1 334 soit 1 1 6% des objectifs de collecte o 20 orofessionnels de

objectif de collecte logements collectés . 27 % du parc locatif privé observé I'immobilier différents
% 9,4 €/m? ums 676 € 74 m?
loyer médian E loyer mensuel médian surface moyenne

Le type d’habitat et le nombre de pieces : les petits logements plus chers au m?

Loyer mensuel médian et surface moyenne selon le type Loyers médians selon le nombre de piéces
d’habitat et le nombre de piéces
16 € 900€
14,8€ 800 €
mmm . oy o 14 € 800 €
= 1 piece 2 pieces 3 pieces

L] 700€

. 12€
600€

+120 € 631 € 10€
500€

547 € +96 € g Torm se
{‘ 511 € 400€

2 2
S0m 415 € 42 m 6€ 300€
27 m?

4€ 200€

| piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces et plus

/‘ 1 a 3 pieces 4 pieces

ﬁ et plus Le loyer mensuel médian d'un appartement d'une piece est de 415 € pour 27 m? en
moyenne. Il est de 511 € pour un T2 soit prés de 100 €/mois supplémentaires pour
une piéce en plus. Si le loyer mensuel médian est de 700 € pour une maison sur
802 € I'intercommunalité, il est de 621 € pour une maison d’'une a 3 piéces et de 802 € pour
95 m? 4 piéces et plus.

700 € +181€

81m* |621¢ o =

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m2 selon
le type d’habitat et le nombre de piéces

0 24e - Avec une surface moyenne de 50 m?, le loyer
W médian au metre carré des appartements est
§( 22€ 4 supérieur de 2.1 € a celui des maisons
g € (75 m2).

% I8€ - Le loyer médian au metre carré est le plus
> élevé pour les petites typologies, 14.8 €/m?
g 16€ 1 contre 8.7 €/m?2 pour un 4 pieces et plus.

[

§ €1 Pour les logements d’une et deux pieces, la
§ 12€ - différence interdécile est plus importante que
K o€ | sur les plus grandes typologies. A I'image de
S 'agglomération des Sables d’Olonne, les
g BE - petites typologies se situant essentiellement
3 6c | sur Saint Gilles Croix de Vie et Saint Hilaire
g de Riez, leur localisation en front de mer ou
IS 4€ dans les terres impacte les niveaux de loyers
g APPa'“teme"t‘ Maison I piece ‘ 2 pieces ‘ 3 piéces ‘ 4 pieces et + et augmente leur diversité sur ce segment de
E Type d'habitat Nombre de piéces parc.
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Un parc ancien aux loyers les plus élevés

Dispersion des loyers mensuels médians en €/m? Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat
selon I'époque de construction du logement et I'époque de construction du logement

24 € 4

Avant 1946
|

22€

20€ -

I8 € -

Apreés 2005 1946-1970
16 € -

14€

e =

10€ -

BE 4o m 8 € - S 05 mum 0 - /
1991-2005 1971-1990
6€ -

4€

Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005 ===Appartement ====Maison

Loyer médian 580 € 669 € 650 € 680 € 730 €

Surface , , . ) )
moyenne 63 m 78 m 72m 74 m 77 m

Tous logements confondus, le loyer médian au metre carré pour un logement d’avant-guerre s’éleve a 10.2 €, soit le niveau le plus élevé parmi

toutes les périodes de construction. Leur surface moyenne plus réduite (63 m?) et leur localisation centrale expliquent en grande partie ce
positionnement élevé dans le parc locatif privé.

Ces logements présentent également la plus grande hétérogénéité de loyers, avec un écart de 6.9 €/m? entre les 10% les moins chers et les 10%

les plus chers. Cette dispersion s’explique par la diversité des biens disponibles, leur implantation ainsi que la qualité d’entretien et de rénovation
du bati.

Les logements les plus récents (aprés 2005) affichent le loyer médian mensuel le plus élevé, a 730 €. Pour une surface équivalente, cela représente
61 € de plus qu'un logement construit entre 1946 et 1970. Leur niveau d’équipement, de confort et leurs performances énergétiques supérieures
expliquent que leur prix au métre carré reste plus élevé que celui des logements construits entre 1946 et 2005.

Des loyers de marché plus élevés

Loyer mensuel médian en €/m? selon le type d’habitat, le nombre de piéces et
’ancienneté d’emménagement du locataire

Loyer de marché T1 non
disponible (25 réf)

Appt Maison | piéce 2 piéces 3 pieces 4 piéces et Total
plus

M Loyer de stock OLoyer de marche

Les loyers des baux en cours évoluent plus lentement que ceux appliqués lors d’'une relocation, car leur révision est encadrée par I'lndice de

Référence des Loyers (IRL). Ainsi, un locataire entré récemment paiera un loyer supérieur a celui d’'un locataire installé depuis plus d’'un an dans le
méme logement.

Les loyers médians au meétre carré connaissent une légére hausse dans I'agglomération du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. Tous logements
confondus, un locataire ayant emménagé aprés le 1% janvier 2024 paiera 0.4 €/m? de plus qu'un occupant installé avant cette date. Cette
augmentation est particulierement marquée pour les appartements.

Les petites typologies (T1 et T2), peu représentées sur le territoire (21% du parc locatif privé), restent trés recherchées par les locataires,
majoritairement constitués de ménages d'une a deux personnes.

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Evolution des loyers

En complément du traitement de ['évolution des loyers réalisé par 'ANIL sur la période 2023-2024 (p.10), une rétrospective sur les cing derniéres
années est également proposée. Ces résultats doivent toutefois étre interprétés avec prudence, l'indicateur restant sensible aux effets de structure :
d’une collecte a l'autre, la composition de I'échantillon peut varier (par exemple, une proportion plus importante de petits logements ou moins de
maisons), ce qui peut influer sur les niveaux médians de loyers au métre carré.

Loyers médians depuis 2020 (€/m?) Evolution de I'IRL depuis 2020

9,8€ 9,8€ 35%

9,3€

9,4€

8,4€ 1,0%

2020 2021 2022 2023 2024 0,0%

, , TL T2 T3 74 T1 72 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4
—8—Loyer d'ensemble  —@=Loyer de marché  —@=Loyer de stock

2020 2021 2022 2023 2024

Source : INSEE

En 2024, le loyer médian de I'agglomération du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est supérieur a celui observé en 2022 (+0.2 €/m?), lequel était
déja en hausse par rapport a 2020 (9.0 €/m? contre 8.6 €/m?). Cette progression continue s’explique notamment par le contexte inflationniste,
marqué par un Indice de Référence des Loyers (IRL) ayant atteint en 2022 son niveau le plus élevé depuis sa création en 2006.

L'écart avec les loyers de marché s’est ainsi resserré, passant de 1.2 €/m? en 2021 a 0.4 €/m2 en 2024 — soit le plus faible écart observé parmi les
quatre territoires couverts par I'Observatoire Local des Loyers de Vendée.

Zoom sur les villes de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et de Saint-Hilaire-de-Riez

Carte lissée des loyers mensuels moyens en €/m2 sur les communes de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et de Saint-Hilaire-de-Riez

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Traitements complémentaires - méthode Stewart - 939 références
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LES RESULTATS 2024 - FRANCE

Le positionnement de la Vendée dans le réseau des OLL

Niveau de loyers médians des appartements de 3 pieces par agglomération

Paris

Agglo parisienne
Agglo parisienne (hors Paris)
Annemasse

Mice

Saint-Tropez

Annecy

Fréjus

Aix-Marseille et Arles
Montpellier

Lyon

Thonon et Pays d’Evian
Toulon

Ajaccio

Aix les Bains
Pointe-a-Pitre (Guadeloupe)*
Bordeaux

La Rochelle

Lille

Ile de La Réunion
Cluses

Nantes

Toulouse

Grenoble

Bastia

Haut Var

Bayonne

Les Sables d'Olonne
Rennes

Porte des Maures et Moyen Var
Draguignan
Saint-Gilles-Croix-de-Vie
Strasbourg

St-Malo

Tours

Vannes

Nimes

Auray

Amras

Lorient

Nancy

Challans

Besangon

Brest
Clermont-Ferrand

La Roche-sur-Yon
Vitré

Niort

Montauban
Chalon-sur-Sadne
Alés

Macon

Castelsarrasin
Montbéliard

Alengon

Saint Etienne*

Mellois en Poitou et Haut Val de Sévres
Chéateauroux

Bressuire
* Résultats 2023
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Les Sables d'Olonne Agglomération

Avec un loyer médian de 10.7 €/m? le territoire atteint un niveau
comparable a celui observé dans des métropoles régionales telles
que Rennes ou dans de grandes villes littorales comme Bastia ou
Bayonne.

Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglomération

Avec un loyer médian de 10.5 €/m?, 'agglomération atteint également
des niveaux proches de métropoles régionales comme Strasbourg et
de villes cotiéres attractives telles que Saint-Malo.

Challans Gois Communauté
Avec un loyer médian de 9.6 €/m?, le territoire présente des niveaux
comparables a ceux de villes comme Nancy ou Lorient.

La Roche-sur-Yon Agglomération
Avec un loyer médian de 8.8 €/m?, le chef lieu du département
présente un marché locatif modéré proche de celui observé a Niort.

Source : Données OLL—traitement ANIL
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ANNEXES - Tableaux récapitulatifs

La Roche-sur-Yon Agglomération

Loyer €/m?
denqubtes médan  moyomne  Loverbas 2N Loyer haut

Appt. T1 411 360 € 26 m? 11,9 13,7 16,5

] Appt. T2 1000 460 € 44 m? 9,4 10,5 11,7

2] appt T3 568 501 € 67 m2 7.9 8,8 9,7
Appt. T4 et + 98 670 € 92 m? 6,7 7,2 8,9

Maison T1aT3 242 580 € 63 m2 7,7 9,3 10,9

/ﬂ‘{ Maison T4 256 747 € 93 m2 7, 8,2 9,0
Maison T5 et + 116 850 € 116 m? 6,9 7,6 8,3

Avant 1946 293 560 € 69 m2 7,3 8,8 10,8
1946-1970 209 580 € 72 m? 6,9 8,2 10,0

T‘? 19711190 337 532 € 74 m? 7,2 8,0 9,4
1991-2005 702 492 € 61 m2 8,2 9,8 12,6

Aprés 2005 1150 591 € 65 m2 8,7 9,8 11,0

Stable 1706 557 € 68 m? 7,5 8,9 10,7

@ Mobile 985 560 € 65 m2 8,5 9,8 11,6

Les Sables d’'Olonne Agglomération

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Loyer €/m?
denqubtes médian  moyomne  Loverbas 200 Loyer haut

Appt. T1 94 400 € 27 m2 13,4 150 183

vl Appt. T2 567 531 € 43 m? 11,5 12,3 137

2l appt T3 434 677 € 64 m? 9,9 10,7 11,6
Appt. T4 et + 69 850 € 90 m? 8,3 9,9 11,0
MaisonT1aT3 178 650 € 62 m? 9,4 10,1 12,0

/ﬂ‘{ Maison T4 219 880 € 92 m2 9,1 9,9 10,6
Maison T5 et + 50 1175¢€ 116 m2 8,6 9,9 11,4

Avant 1946 103 630 € 64 m? 9,5 10,4 12,8
1946-1970 130 705 € 78 m? 9,1 10,6 11,9

ﬁ 1971-1190 264 650 € 59 m? 9,9 12,1 14,4
1991-2005 180 725 € 72 m2 9,5 10,8 12,1

Aprés 2005 934 705 € 69 m? 9,8 10,6 11,8

Stable 1151 682 € 68 m? 9,5 10,6 12,1

@ Mobile 460 700 € 66 m? 10,0 11,5 132

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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Challans Gois Communauté

Loyer €/m?
denqubtes médian  moyome  Loverbas (2NN Loyerhaut

Appt. T1 81 381¢€ 30 m? 11,8 13,5 14,3

] Appt T2 362 472 € 44 m? 9,9 10,9 11,9

2l appt T3 204 605 € 65 m? 8,9 9,6 10,3
Appt. T4 et + 29

Maison T1aT3 596 621 € 65 m? 8,6 9,5 10,5

/ﬂ‘{ Maison T4 419 737 € 89 m? 7.8 84 9,1

Maison T5 et + 72 792 € 112 m? 6,3 7,1 7.9

Avant 1946 179 563 € 65 m? 8,1 9,5 11,0

1946-1970 161 599 € 73 m? 7,1 8,5 10,2

ﬁ 19711190 305 622 € 73 m? 7.9 8,7 9,9

1991-2005 450 645 € 73 m? 7.9 9,1 10,3

Aprés 2005 668 718 € 77 m? 8,4 9,4 10,4

Stable 1324 635 € 75 m? 7.9 8,9 10,2

@ Mobile 439 641 € 70 m? 8,6 9,6 10,9

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85

Loyer €/m?

Appt. T1 66 415 € 27 m? 13,1 152 18,0

v=s]  Appt. T2 226 511€ 43 m2 10,1 11,7 13,3

2] Appt. T3 163 631 € 61 m? 9,8 10,5 11,4
Appt. T4 et + 19

LA MaisonTT aT3 487 621 € 65 m? 8,4 9,6 11,0

ﬂ Maison T4 et + 373 802 € 95 m? 7,7 8,7 9,6

Avant 1946 82 580 € 63 m? 8,1 10,2 11,2

1946-1970 114 669 € 78 m? 7,3 9,3 10,7

ﬁ 1971-1190 246 650 € 72 m? 8,3 9,4 11,0

1991-2005 285 680 € 74 m? 8,0 9,3 10,7

Aprés 2005 607 730 € 77 m? 8,7 9,7 10,9

Stable 1014 669 € 73 m? 8,4 9,4 10,7

@ Mobile 320 700 € 77 m? 8,3 9,8 11,4

Source : Observatoire Local des Loyers de Vendée | ADILE 85
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